Faluhaz - egy mintaprojekt tapasztalatai

2012. 6. 25. Modszertani kozpont

energiahatékonysag /megujuld energidk /haztartasok /6nkormanyzatok

886 lakas, 5600 m ? ablak, 24000 m 2 homlokzati felllet és egy kisebb telepllésnyi lakd — részben gigaszi
méreteinek kdszdnheti az 6budai Faluhaz, hogy egy e  urdpai unids projekt keretében megujulhatott. Az
Energiaklub a projekt egyik résztvev  6jeként kozvetlen kdzelr 6l figyelte Magyarorszég legnagyobb

panelhazanak felljitasat, és az els 6 két év tapasztalatait.

A Faluhaz régen

A hazat 1970-es épitésekor a szocialista lakasfejlesztés mintapéldajaként emlegették, s az akkori vezetés
igencsak biiszke volt arra, hogy a kornyék foldszintes, jorészt komfort nélkiili hazacskait elbontva Gj, korszerd
otthont adhatott a hajé- és textilgyari munkasoknak. A 15 Iépcs6hazbdl all6 hazban az épitéskor kialakitott 9
kulonféle flitési rendszert 2004-2005 folyaman egységesitették az egész hazban. Ez azt jelentette, hogy a
korabbi egycsodves fiitési rendszert kétcsovessé alakitotték, és termosztatikus szelepekkel latték el a fiit6testeket,

igy szabalyozhatova valt a lakasok fltése.

Akkori arakon ez a beruhazas lakasonként kb. 60 ezer forintba kerilt, a h6kézpont korszer(sitését pedig a
tavhészolgaltato végezte el. Fontos tudni, hogy a hékdzpont a tavflitéses hazakban a szolgaltaté tulajdona, ennek
megfeleléen az 6 kotelessége a sziikséges karbantartasok elvégzése is, amelyért a fogyasztok a tavfiités dijaban
(iellemzéen az alapdijba beépitve) a szolgaltaténak folyamatosan fizetnek. A flitéskorszerUsités utani években a
Faluhazban felhasznalt h& mennyisége szép lassan csokkenni kezdett: 2008-ban kb. 10%-kal volt kevesebb a
haz fitési héfogyasztasa, mint 2004-ben. A viz melegitésére felhasznalt héenergia szintén cstkkenést mutatott
ezekben az években, az adatok szerint ez azonban kizarélag annak volt kdszonhetd, hogy — valészinlleg az
aremelkedések hatdsara - a haztartasok sporolni kezdtek, igy a haz 6sszességében kevesebb meleg vizet

hasznalt ez alatt az id6 alatt.

Megujul a haz

Az 6budai 6nkormanyzat Amszterdammal és Szdéfiaval egyitt 2006-ban arra palyazott az Eurdpai Unié
~concerto” programjaban, hogy egy demonstracios projekt keretében dsszetett, energiahatékonysagot és
megujuléenergia-felhasznalast egyarant célzé beruhazast hajtsanak végre, és nyomon kévethessék ennek
miiszaki, kérnyezeti és tarsadalmi hatasait. Obuda 800-900 lakéast érintd korszer(isitést vallalt a projektben,
amelyhez a palyazat elnyerése utan el6szor is meg kellett talalni a megfelelé hazat vagy hazakat. Az

onkormanyzat végil a Faluhaz mellett dontétt, részben a mar emlitett 6ridsi méretek, részben pedig az épllet



kozponti elhelyezkedése miatt. A haz ugyanis Obuda kapujaban fekszik, a varosrészbe érkezdket tehat azonnal a
Faluh&z latvanya fogadja.

Az unids palyazat elnyerése utan 3 évvel, 2009 nyaran elindulhatott az 6riasi beruhazés, amelyet végil szik 6
hénap alatt, 2009 decemberére sikerillt megvaldsitani. igy a projektben részt vevé orszagok koziil egyedill

Magyarorszagon késziilt el idében a feldjitas.

A korszerisités soran a homlokzat, a tetd és a pincefédém 10 cm vastag polisztirolhab alapl hészigetelést
kapott, a nyilaszarok feletti savokban tizvédelmi okokbdl kézetgyapot kerilt a falakra. A homlokzat hészigetel6
képessége ezaltal sokat javult, és felveszi a versenyt az (j épitésii épilletek falazataval is. A régi nyilaszarokat
modernebb miianyag nyilaszarékra cserélték, igy — elméletileg legalabbis — kb. feleannyi hét eresztenek at az
ablakok a régiekhez képest. A beruhazas a palyazati vallalasoknak megfeleléen megujuld energiaforrast
hasznosito rendszer beépitésére is kiterjedt. A hészivattyUs rendszert a kedvezétlen foldrajzi adottsagok, és az
ebbdl eredd magas koltségek miatt elvetették, és végul tgy dontdttek, hogy a tetén elhelyezett napkollektoros
rendszer segit majd be a hasznalati melegviz el6allitasaba. Az egyes lakasokban felhasznalt héenergia mérése
céljabol minden un. koltségosztd kerilt — ami utébb okozott némi vitat a lakék kozott. Némi probléma tamadt
ugyanis abbdl, hogy az elmilt egy évben bizonyos lakasokban teljesen elzartak a fitétesteket, masok pedig

tovabbra is beflitotték lakasukat, valamelyest flitve ezzel a szomszédokat is.

A teljes beruhazas lakasonkeént kb. 1,3 milli6 forintos koltséget jelentett, az egész haz szintjén pedig

megkdzelitette az 1,2 milliard forintot.
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Eredmények
A hékdzpont illetve a naphdgyjté-rendszer folyamatosan méri a felhasznalt illetve a termelt hd mennyiségét.

Ahhoz, hogy a kilonb6z6 évek fogyasztasat valéban dssze lehessen hasonlitani egymassal, a mérési adatokat



korrigalni kell, vagyis ki kell szlrni az egyes évek eltérd idéjarasanak hatasat. Ennek megfeleléen az alabbi abra
tehéat a hékozpontban mért adatok (sarga oszlop) mellett azt mutatja meg, hogy ha minden évben a 2004. évihez

hasonl6an alakul az idéjaras, akkor mennyi hét fogyaszt a haz dsszesen a kiilénbdzdé években (zdld oszlop).

e Fitésre és melegviz-eldallitdsra felhasznalt hdmennyiség alakulésa
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Lathato, hogy mar a 2004-2005-6s flitéskorszer(sités utan csokkenni kezdett a haz héfelhasznalasa, a
legnagyobb csdkkenés azonban természetesen 2009 utan kdvetkezett be. (Mar 2009-ben is jelentésebb
csokkenés tortént, ez azonban csaloka, hiszen ekkor tértént a feldjitas, tehat a haz héfogyasztasa nem a rendes
kerékvagas szerint zajlott.) Osszességében 2011 folyaman a 2009. évihez képest kozel 30%-kal csokkent a
hazban a fitésre és a melegviz-elballitasra felhasznalt héenergia. Ha azonban a Faluhaz eredeti allapotahoz, a
2004. évi adatokhoz viszonyitjuk, akkor kb. 45%-0s csokkenésrél beszélhetiink. Az Energiaklub altal
elkészittetett energiatanisitvanyok szerint a lakasok a 2004-2005. évi flitéskorszer(isités hatasara mar elért D-E
kategoriabol a 2009-es feljitas hatasara tovabb javultak, és A-B osztalyba jutottak el az I-t61 A+-ig terjedé skalan.
Ez — bar az el6zetes varakozasoktdl elmarad — szamottevé megtakaritas, melyet a lakék pénztarcajukon is

éreznek.

Forintok, amik a lakék zsebében maradnak

Forintositsuk a megtakaritasokat, és nézziik meg, mennyit fizetnének a lakdk, ha a Faluhdzban semmilyen
feltjiths nem tértént volna, azaz minden maradt volna a 2004 elétti allapotban! Az adatok szerint ekkoriban az —
atlagosan 50 m?-es — lakasokra jut6 éves héfogyasztas kb. 40 GJ volt: ezért mai arakon kb. évi nett6 220 ezer
forintot kellene fizetnilik a haztartasoknak. Az elvégzett felljitasok hatdsara az egy lakasra esé atlagos
héfogyasztas 22 GJ-ra csokkent, igy az éves tavhé-szamla atlagosan nagyjabdl netté 150 ezer forintra apadt.

(Ebben kozrejatszik az is, hogy a Faluhaz 6t évre 15%-o0s alapdij-kedvezményt kapott a tavhészolgaltat6tdl.)



A lakék gyakran mondjak, hogy szamlajuk csaknem felére csokkent, tudni kell azonban azt, hogy a fel(jitas pont
egybeesett azzal a torvényi valtozassal, amely 5%-ra csokkentette a tavhészolgaltatas AFA-tartalmat. Vagyis mig
a felljitas utani nettd 150 ezer forintos éves szamla 27% AFA esetén bruttd 190 ezer forint lenne, az 5%-o0s AFA-
val csak 156 ezer forintot tesz ki. Az érzékelt koltségcsokkenés tehat nem teljes mértékben a feldjitasnak
koszoénhetd, részben az AFA-csokkentés hatasat érzik a lakok (és az allam, hiszen a kéltségvetés szamara

kiesést jelent az adécsokkenés).

A beruhazasi koltségeket 6sszevetve a megtakaritott tavh6-koltségekkel azt lathatjuk, hogy a beruhazas varhaté
megtériilése a jelenlegi arak és eredmények mellett meghaladja a 20 évet. Ha csak a lakdk szempontjabol
vizsgaljuk a kérdést, akkor persze ennél joval kedvezébb képet kapunk, hiszen a lakdk a beruhazas
0sszkoltségének kevesebb mint harmadat alltdk, mig a megtakaritasok kizarélag naluk jelentkeznek — eszerint 6k
akar 5-6 éven beliil a pénziiknél lehetnek. (Ez természetesen fligg a jovébeli fitési szokasoktol és a

koltségosztas modjatol is, és akar haztartdsonként eltéréen alakulhat!)

A finanszirozasi konstrukcio
Az uniés tAmogatas minddssze a beruhazas egy részét tudta fedezni, ezért a haz 2008-ban palyazott a
magyarorszagi panel programban is, sikerrel. Ez azonban még mindig nem fedezte volna az 6sszes koltséget,

ezért dnkormanyzati forrasokra és a lakdk 6nerejére is sziikség volt.

A lak6koz0sség az dner6 biztositasahoz a panel program keretében kedvezményes kamatozasi banki hitelt vett
fel, 8 éves futamidére. Ot évig a mindenkori alapkamat 70%-at az allam, a tobbit pedig az énkormanyzat fizeti, az
0t év leteltével pedig a teljes kamatterhet a lakéknak kell majd fizetnilik. Addig a lakék nagy része lakastakarék-
pénztari szamlan takarékoskodik, melyre havonta 3-4 ezer forintot fizetnek be, s a futamidé lejartaval az igy
0sszegydilt pénzt forditjak majd a banki hitel torlesztésére. (Ez a hitel fedezete.) A havi lakastakarék-pénztari
befizetés 6sszegét a kozos koltség részévé tette a lakokdzosség, igy tudjak biztositani, hogy mindenki fizesse a

részleteket.

El kell itt mondani, hogy a finanszirozas tekintetében egyszeri és megismételhetetlen beruhazasrél van szo,
hiszen az Eurdpai Uni6 csak a projekt kisérleti, demonstracios jellege miatt vallalt részt a finanszirozashan. Az
unio altal vallalt kdltségeket mas épiiletek esetében értelemszer(ien a lakokdzosségnek, az dnkormanyzatnak

vagy az allamnak kell allnia.
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Kihivasok

Az épiilet izemeltetése allando kihivasok elé allitjia a Faluhdz gondnoksagat. Egyrészt miiszakilag folyamatosan
feliigyelni és karban kell tartani a rendszert, amihez megfelel6 (izemeltetére és sajat szakemberre van szilksége.
Igy megelézhetsk, illetve idében javithatok a miiszaki hibak (ezeket kiilén cikkben fogjuk bemutatni). Sziikség van
tovabba egy folyamatos, mikddé szamitdgépes rendszerfeliigyeletre, hogy a hibakat id6ben észrevegye és a

lakodk fogyasztasat figyelemmel kévethesse.

Az ilyen koru hazaknal el6bb-utobb megkerilhetetlen kérdés a kilénbozé éplletrészek, berendezések
eldregedése, ami sok fejtorést okoz a lakokdzosségeknek. A helyzet a Faluhdzban sem mas: a hazzal egykor,
40 éves strangokon jelent6s a héveszteség. Ez rontja a melegvizes rendszer hatékonysagat is, a panel program
azonban ilyen célra nem nydjtott tamogatést. A régi szell6z6rendszer, az alacsony hatékonysagu ventillatorok és
az 6reg motorok nehezen birkdztak meg az épliilet hészigetelésének hatdsara megndvekedett paratartalom
elszivaséaval, ezért 2011-ben sajat er6bél hatékonyabbra cserélték a szell6z6 kéményvégeket, valamint a szell6z6
motorokat. A Iépcséhazi vilagitas és a liftek korszer(sitésével, a bejarati kapuk cseréjével szintén tovabbi
energiamegtakaritast lehetne elérni a hazban, de az dsszes sziikséges felljitas a gondnoksag becslése szerint
elérné az eddigi beruhazasok 6sszegét. (A flitétestek nagy részét a lakok nagy része mar dnerébél lecserélte.)
Tavaly nyaron kiderult tovabba, hogy a napkollektoros rendszer — annak ellenére, hogy nem éri el az eredetileg
tervezett teljesitményszintet — a sziikségesnél tébb hét termel. E probléma megoldasa egyelére szintén varat

magara.

Tanulsagok, pozitiv hatasok
A lakokozosség szempontjabdl a konkrét pénzbeli hasznok mellett komfortérzetiik javulasaval jart a beruhazas: a

lakok arrdl szamolnak be, hogy a megszépiilt hadzba jobb hazatérni. Nem elhanyagolhatdé szempont az sem, hogy



lakasukat varhatdan a feldjitatlan panelhazakhoz képest magasabb aron tudjak majd értékesiteni a piacon.
Lényeges tanulsag, hogy ha egy haz idejekoran gondol az esetlegesen fellép6 hibakra, utélagos korrekcidkra, és
a kivitelezékkel kotott szerz6désben pontosan régziti a garancialis javitasok korét és részleteit, akkor a hibak

utélagosan orvosolhatok.

Az allam szempontjabdl a megtakaritott energia mellett pozitiv hatas volt, hogy a projekt 200 munkas félévi
foglalkoztatasahoz jarult hozza, s — mivel a hazai épit6iparban sajnos gyakori feketemunka a kiilonb6z8 palyazati
rendszerek miatt itt fel sem meriilhetett - az allamkasszaba befolytak a munkabérek utani adék és jarulékok,

illetve a termékeken 16vé AFA.

A projekt talan legfontosabb haszna azonban mégis inkdbb az, hogy — a magyarorszagi palyazati rendszerekkel
ellentétben - kbtelezé a beruhazéas hatasanak mérése, figyelemmel kisérése, a nyilvanossag folyamatos
tajékoztatasa. Ez teszi most lehetévé, hogy a gigaberuhazas tapasztalatairél mas hazak, énkormanyzatok és
allami dontéshozok is informaciét kapjanak, és a tanulsagokat lesz(irve tudjak megtervezni a beruhazasokat és

kialakitani a palyazati rendszereket.

A Faluhaz mintaprojekt (www.faluhaz.eu) tehat mindenki szamara értékes tapasztalatokat adott, az
energiamegtakaritasra vagyo lakok6zosségek szamara azonban tovabbra is feltétlenil ajanlott, hogy szakért6
energetikussal (http://www.lakcimke.hu/tanusitok) mérjék fel hazuk allapotat, egyedi jellegzetességeit, és a
szakember javaslatai alapjan vagjanak bele a beruhazasokba. A szakértéi dij eltérpiil egy rosszul megtervezett

beruhazas bosszlsagaihoz és felesleges kéltségeihez képest.

A beruhézas szamokban

e Hatékonyabb épiilethéj - A homlokzat és a teté hészigetelése 10 cm vastag polisztirolhab alapu szigeteléssel
valosult meg, amelynek révén a homlokzati falak héatbocsatasa 0,7-rél 0,3 W/m?K-re, a tetéé 0,5-rél 0,2 W/
m?K -re javult.

e Az Osszes ablakfelllet kb. 90%-a, 6sszesen 1800 régi ablak (U=3 W/m2K) cseréje tértént meg 1,4 W/m2K
héatbocsatasu, 5 léegkamras miianyag nyilaszarokra.

e F(téskorszerisités - A tAvhdszolgaltatd elvégezte a hdkdzpont felljitasat, a lakokdzosség pedig digitdlis,
egyedi mérdket szereltetett fel a flitétestekre.

e Megujul6 energia - A tetére 1515 m?, 125 darab, 6 x 2 méteres, 302 kilogrammos, 1128 MW teljesitmény
napkollektor kerilt. A rendszerhez szilkséges 100 m3-es puffertartalyt sikerilt a h6kdzpontban elhelyezni, és

megteremtették a régi és az Uj melegvizes rendszer kdzti, automatizalt kapcsolatot

(Szerzé: Fulop Orsolya, adatok: BECO Hungary, Morotz Attila)



